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“NOTAIO

SCRITTURA PRIVATA DI PROROGA DEL CONTRATTO DI
AFFITTO DI AZIENDA
tra

Porto di Imperia s.p.a. in fallimento (Fallimento n. 14/2014),
con sede in Imperia — viale Matteotti, n. 157, P.IVA, cod. fisc. e
n. di iscrizione al Registro delle Imprese di Imperia
010498760083, capitale sociale di euro 2.590.574,40 (due milioni
cinquecentonovantamila cinquecentosettantaquattro virgola qua-
ranta), nella persona del Curatore dott. Filiberto Ferrari Loranzi,
nato a Milanoc (MI) il 15 aprile 1958, domiciliato a Torino (TO)
Via Casalis n. 49, a quanto infra autorizzato dal Giudice Delega-
to del Tribunale di Imperia in data 23 dicembre 2014, (Allegato
A) (di seguito “Fallimento”)

da una parte -

E

Go IMPERIA S.R.L., con sede in Imperia, viale Matteotti n. 157, P. IVA,
cod. fisc. e n. di iscrizione al Registro delle Imprese di Imperia
015614240082, capitale sociale di euro 10.000,00 (diecimila virgola ze-
ro zero) in persona del suc Amministratore Unico e legale rappresen-
tante pro tempore signor Vincenzo Costantini, nato a Alatri (FR) il 2
gennaio 1952, residente a Roma (RM), Via Dell'Airone n. 28, a quanto
infra autorizzato in forza di deliberazione dell'assemblea dei soci in da-
ta in data 20 dicembre 2014 {di seguito “Affittuaria” o “Go Imperia”)

- dall’altra parte —

convengono quanto segue.
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PREMESSO CHE g8 Ff mesi, a
a) _éph/“s'entenza in data 20 maggio 2014 il Tribunale di Imperia %\:"‘; J?fomum
-' hti"i'c;hi‘arava il Fallimento della Porto di Imperia s.p.a. in concorda- \'\x‘_‘#/l'esigen
to preventivo (in seguito “PORTO DI IMPERIA"), autorizzando oneri re
I'esercizio provvisorio dellimpresa sino al 30 giugno 2014, ter- utenti,
mine poi prorogato, con decreto del Giudice Delegato in data 27 gestion
giugno 2014, sino al 18 luglio 2014. strumer
b) Con scrittura privata autenticata dal notaio Franco Amadeo di riori dift
Imperia in data 18 luglio 2014 (il “Contratto di Affitto"), (rep. e) Con
149591, racc. 42239 registrato a Imperia il 28 luglioc 2014 al n. Imperia
2059/1T) il Fallimento ha concesso in affitto alla Go Imperia - rio, lap
I'Azienda come in tale scrittura definita. -~ gadidc
¢) Il termine finale del Contratto di Affitto & stato individuato dal- f) Il Fall
le parti al 31 dicembre 2014, con possibilitd di proroga di novan- re conti
ta giorni al ricorrere di determinate condizioni. - inclusi |
d) Con comunicazione in data 31 ottobre 2014, la Go Imperia ha cidente
richiesto una proroga di dodici mesi — e dunque sino al 31 di- la Proci
cembre 2015 — del Contratto di Affitto ponendo in luce le se- g} Su it
guenti motivazioni: (i) l'esigenza della Go Imperia, societa in del Co
house providing del Comune di Imperia, di espletare una serie di dellart.
passaggi di natura formale e sostanziale al fine di poter formula- 54 del -
re I'offerta irrevocabile di acquisto che sono incompatibili con la h) Con
scadenza a breve del Contratto di Affitto; (ii} I'esigenza di affron- . del Cor
tare il tema della eventuale decadenza dalla concessione dema- | sione n

niale alla luce degli scenari che si stanno delineando nei correnti i) il Fall



“mesi, anche attraverso la partecipazione ai tavoli di intesa che il

i
. Gomune di Imperia ha convocato e che intende coltivare; (iii)

I'esigenza arﬁi‘ninistrativa di regolare il pagamento annuale degli
oneri relativi ai sefvizi portuali, rivolgendo richieste univoche agli
utenti, supportate da una certa qual garanzia di continuita della
gestione — se non altro per 'annualita in corso — onde evitare
strumentali eccezioni di inadempimento con le conseguenti ulte-
riori difficolta di recuperare i crediti in questione.

e) Con successiva comunicazione in data 12 novembre 2014, Go
Imperia ha comunque richiesto nei termini del contratto origina-
rio, la proroga di novanta giorni, rinnovando la richiesta di proro-
ga di dodici mesi per le ragioni sopra menzionate.

f) Il Fallimento concorda sulla necessita, anche al fine di garanti-
re continuita aziendale e un'ordinata gestione dei servizi portuali
inclusi nell’Azienda, di pattuire una proroga per un periodo coin-
cidente a quanto richiesto da Go Imperia, ferme le esigenze del-
la Procedura e la tutela dei creditori.

g) Su istanza delle Parti il settore 4° Porti e Demanio Marittimo
del Comune di Imperia ha lasciato l'autorizzazione ai sensi
dell’art. 45 bis del Codice ;jella Navigazione — Autorizzazione n.
54 del 18/7/2014.

h) Con provvedimento del 18/12/2014 I'Ufficio Porti e Demanio
del Comune di Imperia ha dichiarato la decadenza della conces-
sione n.2306 det 28/12/2006, a far data dal 1/1/2015;

i) il Fallimento Porto di Imperia S.p.A. intende proporre ricorso al




Tribunale Amministrativo Regionale avverso tale provvedimento;

'I:)_"‘_Le Parti, ai sensi dell’art. 22.1 del Contratto di Affitto, inten-

- db.'ﬁo quindi parzialmente modificare il Contratto di Affitto.
TUTTO CIO’ PREMESSO

le Parti, ai sensi dell’art. 22.1 del Contratto di Affitto qui espres-

samente richiamato, convengono e stipulano quanto segue.

1. Premesse, allegati e definizioni.

1.1. Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e

sostanziale della presente scrittura (di seguito “Contratto Modi-

ficativo”).

1.2. Sono allegati:

(i) 'autorizzazione Giudice Delegato in data 23 dicembre 2014;

(ii) verbale di assemblea Go Imperia in data 20 dicembre 2014;

1.3 Le parole e/o i termini utilizzati nel seguito con la lettera ma-

iuscola, ove non definiti nel Contratto Modificativo, vengono uti-

lizzati nel significato di cui al Contratto di Affitto.

2. Proroga termine finale del Contratto di Affitto

2.1 Afpunto 4.1 del Contratto di Affitto, viene modificata la da-

ta di scadenza ivi indicata, dovendosi intendere la stessa sosti-

tuita dalla nuova scadenza pattuita al 31 dicembre 2015. Per ef-

fetto della predetta modifica, al punto 4.1, alle parole “fa durata

del Contratto é convenuta sino al 31 dicembre 2014.” sono sosti-

tuite le seguenti “/a durata del Contratto é convenuta sino al 31

dicembre 2015.”.

2.2 Viene espressamente soppresso l'art. 4.3 e, per l'effetto, i

succes
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,g? sg__i:'é\essivi punti 4.4 e 4.5 vengono rinumerati rispettivamente

come 4.3 e 4.4.

Sir

,3"/ Diritto di recesso e scioglimento ante tempus del Con-

“tratto di Affitto.

3.1. |l punto 4.5 del Contratto di Affitto viene integrato dal se-
guente comma: “Resta inteso che nell'ipotesi in cui Go Imperia
non formulasse l'offerta irrevocabile di acquisto nel termine di
cui all’art. 18.2, oltre ad ogni altra conseguenza di legge, il diritto
di recesso che spetta inderogabilmente ai Curatori ai sensi
dell’art. 104-bis l.fall., potra essere esercitato senza che da cio
derivi alcun diritto dell’Affittuaria a richiedere qualsivoglia inden-
nizzo, rimborso o indennita di sorta, cui la stessa qui espressa-
mente rinuncia.”

4. Concessione

4.1. Ad ulteriore precisazione di quanto gia previsto_all'art. 6.10
del Contratto di Affitto, visto I'intervenuto provvedimento di de-
cadenza della concessione, e ferma restando l'impugnhazione
che sara proposta dal Fallimento Porto di Imperia S.p.A. nelle
competenti sedi, resta inteso che & compito dell’ Affittuaria procu-
rarsi, dallAmministrazione Demaniale, il titolo provvisoriamente
sostitutivo di quello decaduto restando per il resto tenuta a corri-
spondere il canone di affitto come pattuito e soggiacendo a tutti
gli obblighi di cui al Contratto di Affitto, incluso quello di formula-
re I'offerta irrevocabile di acquisto, indipendentemente dalle vi-

cende che hanno interessato e interesseranno la concessione.




5. Termine per formulare offerta irrevocabile di acquisto
5.1. li termine indicato nel Contratto di Affitto al punto 18.2 per
la formulazione della proposta irrevocabile d'acquisto
dell’Azienda da parte della Go Imperia sino a trenta giorni prima
della scadenza del Contratto di Affitto, viene concordemente
modificato e indicato come sino al 30 giugno 2015. Per effetto
della predetta modifica il punto 18.2 del Contratto di Affitto viene
sostituito dal seguente “Fermo quanto previsto al punto 18.1,
I'Affittuaria si impegna irrevocabilmente a formulare un’offerta ir-
revocabile e vincolante per I'acquisto dell’Azienda entro la data
del 30 giugno 2015."

6. Garanzie.

6.1. All'art. 19.1 del Contratto di Affitto I'importo della Garanzi-
a, pattuito in quella sede in euro 80.000,00, viene sostituito dal
nuovo importo di euro 240.000,00 (Duecentoquarantamilami-
la/00), ferme tutte le altre pattuizioni. Per effetto della predetta
modifica, al punto 19.1, alle parole “per un importo massimo di
80.000,00 (ottantamila virgola zero zero) euro (la “Garanzia”).”
sono sostituite dalie seguenti “per un importo massimo di
240.000,00 (duecentoquarantamila virgola zero Zero) euro (la
“Garanzia’).”.

Al medesimo art. 19.1 viene altresi aggiunta la seguente pattui-
zione: “A decorrere dal 1 luglio 2014 la garanzia verra svincola-
ta/restituita nella misura di euro 40.000 mensili, sino alla sua

completa estinzione”
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y .:%i‘-:‘%?\forma della presente scrittura. Spese.
71 t}ll Contratto Modificativo € stipulato per scrittura privata au-
‘ \'tf;’_nticata o] atib pubblico presso notaio in Imperia.
7.2. Le spese di .registrazione e comunque inerenti o derivanti
dal Contratto Modificativo, incluse quelle notarili, sono a esclusi-
vo carico dell’AFFITTUARIA, la quale richiede la registrazione
dell'atto a tassa fissa trattandosi di proroga di contratto di affitto
di azienda soggetto ad IVA.
8. Richiamo alle pattuizioni contenute nel Contratto di Af-
fitto.
Per quanto non espressamente modificato, vale tra le Parti il
Contratto di Affitto.
La presente scrittura privata restera depositata nei minutari del
Notaio che ne autentichera le sottoscrizioni.
Imperia 23 dicembre 2014.
Firmato: Filiberto Ferrari Loranzi;

Vincenzo Costantini;
N. 150176 di Repertorio N. 42706 di Raccolta

AUTENTICA DI FIRME

lo softoscritto Avv. FRANCO AMADEOQO, Notaio in Imperia, iscritto
presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Imperia e Sanremo di-
chiaro che i signori:
Filiberto Ferrari Loranzi, nato a Milano (M) il 15 aprile 1958, domicilia-

to a Torino (TO) Via Casalis n. 49,

Vincenzo Costantini, nato a Alatri (FR) il 2 gennaio 1952, residente a




Roma (RM), Via Dell’'Airone n. 28,

'defle cui identita personali io Notaio sono certo hanno qui sopra e a

~ margine apposto le loro firme in mia presenza, essendo le ore sedici e
minuti quindici e dichiaro di aver dato lettura ai sopra generalizzati sot- Sezio
toscrittori della scrittura che precede, omessane la lettura degli allega- Fallix
ti per dispensa avutane. Giudi
- . . . . . Curat
Imperia Piazza Rossini n. 6, ventitre dicembre duemilaquattordici. :

FERF
Firmato: FRANCO AMADEO NQOTAIO. —
| sott¢
Cernai

n. 49

1)




TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI IMPERIA
Sezione Fallimenti Fall.to n. 14/2014
Fallimento PORTO DI IMPERIA SPA

Giudice Delegato: Dott. Ottavio COLAMARTINO |

| Curatori: Prof. Avv. Stefano AMBROSINI e dott. Filiberto
FERRARI LORANZI

- ISTANZAN.57 =

AUTORIZZAZIONE EX ARTT. 35 ¢ 41 Comma 41,

Hl.mo Signor Giudice Delegato
| sottoscritti Curatori prof. avv. Stefano Ambrosini, domiciliato in Torino, via
Cernaia n. 15 e dott. Filiberto Ferrari Loranzi, domiciliato in Torino, via G. Casalis
n. 49
PREMESSO CHE
1) Con sentenza de! 20 maggio 2014 il Tribunale di Imperia ha dichiarato il
falimento delila Porto di Imperia S.p.A. in concordato preventivo,
autorizzando l'esercizio provvisorio dellimpresa sino al 30 giugno 2014,
fermine poi prorogato, con decreto del Giudice Delegato in data 27 giugne
2014, sino al 18 luglio 2014.
2) Con scrittura privata autenticata del 18 luglio 2014 a rogito notaio Franco
Amadeo di Imperia (rep. 149591, racc. 42239) il Fallimento ha concesso

in affitto alla Go Imperia s.r.l. 'Azienda come in tale scrittura definita.
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4)

‘.

dicembre 2014, con possibilita di proroga di novanta giorni al ricorrere di
determinate condizioni.
Con comunicazione in data 31 ottobre 2014, ia Go Imperia ha richiesto

una proroga di dodici mesi — e dunque sino al 31 dicembre 2015 - del

" Contratto di Affitto ponendo in [uce le seguenti motivazioni: (i) I'esigenza

. della Go Imperia, societa in house providing del Comune di Imperia, di

espletare una serie di passaggi di natura formale e sostanziale al fine di

-poter formulare l'offerta irrevocabile di acquisto che sono incompatibili con

la scadenza a breve del Contratto di Affitto; (ii) 'esigenza di affrontare il
tema della eventuale decadenza dalla concessione demaniale alla luce
degli scenari che si stanno delineando nei correnti mesi, anche attraverso
la partecipazione ai tavoli di intesa che il Comune di Imperia ha convocato
e che intende coltivare; (ili) I'esigenza amministrativa di regolare i
pagamento annuale degli oneri relativi ai servizi portuali, rivolgendo
richieste univoche agli utenti, supportate da una céda qual garanzia di
continuita della gestione — se non altro per 'annualita in corso —~ onde
evitare strumentali eccezioni di inadempimento con le conseguenti
ulteriori difficolta di recuperare i crediti in questione.

Con successiva comunicazione in data 12 novembre 2014, Go Imperia ha
comunque richiesto nei termini del contratto originario, la proroga di
novanta giorni, rinnovando la richiesta di proroga di dodici mesi per le

ragioni sopra menzionate.




"":__¥_; —

"

10)1

[1h]

m



6)

L

Su istanza delle parti il settore 4° Porti e Demanio Marittimo del Comune
di Imperia ha lasciato l'autorizzazione ai sensi dell'art. 45 bis del Codice
della Navigazione — Autorizzazione n. 54 del 18/7/2014,

an provvedimento del 18/12/2014 I'Ufficio Porti e Demanio del Comune
di Imperia ha dichiarato la decadenza della concessione n.2306 del
28/12/2008, a far data dal 1/1/2015.

Gli scriventi Curatori hanno anticipate alla Go Imperia l'intenzione del
Fallimento di impugnare tale provvedimento avanti al T.A.R. competente.

Su tali presupposti, la Go Imperia s.r.l. ha sottoposto al legale della
Procedura una bozza di scrittura privata, che si allega sub 1, che
prevede, tra  altro (i) l1a proroga della durata del contratto di affitto di
azienda fino al 31 dicembre 2015 (ii) la proroga al 30 giugno 2015 del
termine per la formulazione, da parte della Go Imperia s.r.l, della
proposta irrevocabile di acquisto dell'azienda prevista nel contratto

medesimo.

10) La proroga del contratto di affitto di azienda appare éenz'altro rispondente

agli interessi della massa dei creditori, al fine di garantire continuita
aziendale e un'ordinata gestione dei servizi portuali inclusi nell’Azienda,
ma soprattutto in considerazione delle gravi ripercussioni che
deriverebbero dall'eventuale cessazione del rapporto contrattuale con

I'affittuaria e, con esso, dellattivita di impresa.

11) Peraltro, si sottolinea che la decadenza pronunciata dal demanio non

impatta per espressa pattuizione sul contratto di affitto di azienda e
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sullobbligo dellaffittuaria di corrispondere i canoni e di forrﬁdiér%-‘:.
un'offerta irrevocabile d'acquisto dell'azienda. T
CHIEDONO
che la S.V. lll.ma:
- autorizzi i sottoscritti Curatori a prorogare la durata de! contratto di affitto
di azienda in essere tra il Fallimento e la Go Impei‘ia s.r.l. fino al 31
dicembre 2015 e a modificare il suddetto contratto in coriformita a quanto
previsto nella bozza di scrittura privata allegata alla presente istanza;
- autorizzi | sottoscritti Curatori, con poteri disgiunti, a sottoscrivere la
scrittura privata allegata presso il notaio che verra indicato dalla Go
Imperia e nella specie il doft. Ferrari Loranzi a firmare in rappresentanza

del Collegio dei Curatori.

Torino-Imperia, 19 dicembre 2014

Per il t\;{

Dott. Filiberto FERRARILORANZI
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Il Giudice Delegatolmc’w/ 7y W”‘kw CUX 41 Guumne 4 ‘{70%

Vista listanza che precede, autorizza i Curatori con poteri disgiunti e nella

fattispecie} il dr. Filiberto Ferrari Loranzi, a sottoscrivere la scrittura privata
avente ad oggetto la proroga della durata del contratto di affitto d’azienda in
essere tra il fallimento e la Go Imperia Sri fino al 31.12.2015. |
Imperia, li @3/4("//1"’”1

Il Giudice Delegato

Dr. Ottavrtlno
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I VIALE G.MATTEQCTTI 157 18100 IMPERIA

000135
VL TOMT DEL S0CT

. -:\E-f-:f:’_'f:. :
i VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA DEI SOCI DEL 20 DICEMBRE 2014

"wimo 2014 il giorno 20 del mese di Dicembre alle- ore 12:45, presso gli uffici della societa, siti in
werin, Lungomare Marinai d’Italia, si ¢ riunita in forma totalitaria 1’ Assemblea dei Soct della societa
o Imperia Sl per discutere e deliberare sul seguente ordine del giorno:

. Proroga contratto di affitto d’azienda;

ssume la presidenza, a norma di legge e di statuto, il Dott. Vincenzo Costantini eletto dall'assemblea,
[qualc verifica la presenza del socio unico nella persona del Sindaco Ing. Carlo Capacci.

r'/\sscmbica chiama inoltre a fungere da segretario, per la redazione del seguente verbale, ai sensi

el'art. 12 dello statato, 'Avv. Enrico Panero che viene quindi autorizzato a partecipare

11" Assemblea.

| Presidente, dichiara Iodierna assemblea validamente costituita ex art.10 dello statuto ed atta

leliberare sull’argomento posto all’ordine del giomo.
nssando alla trattazione dell’argomento posto all’ordine del giomo, con riferimento: : :
alla sottoscrizione, in data 18 Luglio 2014, del Contratto di affitto di azienda tra la Go\h;h
Srl e {a Porto di Imperia in fallimento, con scadenza il 31/12/2014;
alla richiesta di proroga di detto contratto di affitto, effettuata dalla Go Imperia stl in data

31/10/2014;

all’approvazione, nell’ Assemblea del 09/12/2014, del budget previsionale della gestione per
I"anno 2013; |

alla necessita di procedere alla redazione della proposta irrevocabile d’acquisto d’azienda;
all’csigenza di garantire una continuitd di gestione del bacino portuale di Imperia - Porto

Maurizio, che consenta la riscossione dei crediti, a vario titolo esigibili, relativi all’annualita

in corso.

lnoltre, considerando quanto disciplinato dall’art.15 dello statuto della Societa Go Imperia Srti,

il Socio Unico, costituitosi in assemblea
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¥l VIALE G.MATTEOTTI 157 18100 IMPERIA
bbb DT 8OCT

DELIBERA (6/14)
I' Amministratore Unico, a negoziare e oftenere, dal fallimento della Porto di Imperia
. Ja proroga, per ulteriori mesi 12 (dodici), del contratto di affitto di azienda, stipulato in data
17/2014, al fine di consentire la continuita della gestione-tecnico amministrativa del bacino
wale turistico di Imperia - Porto Maurizio.
sun oliro prendendo parola ¢ non essendoci altro da deliberare, il Presidents dichiara sciolta

vomblen alle ore 13:30, previa lettura, sottoscrizione approvazione del presente verbale.

1l Presidente

Aftncenz Costantini
a ' o
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Cartifico io sottoscritto Avv. FRANCO BAMADEO, Notaio in
fmperia, iscritto presso il Collegio Notarile dei
Eistrettl Riuniti di Imperia e Sanremo, che la allegata--
&brocopia & conforme alle pagine numero 139 e 140 del
g}bro “*Libro delle Decisioni dei Soci’’ della Soc1eta gia
) TMPERTA YACHT S.R.L."" in oggi ‘‘GO IMPERIA S.R.L.'" con
Léede in Imperia (IM), Viale G. Matteotti n. 157, libro
‘hollato e vidimato dal Registro delle Imprese di Imperia
in data 19 waggio 2010 al n. 484 REG. VID..
'gi rilascia a richiesta della predetta societa, previa
annotazione fattane in data odierna al numeroc 150175 del
repertorio notarile.

Imperia Piazza Rossini n. 6,
duemilaquattordici.

dicembre
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